
VEDLEGG

ÅROS-
STRANDA

Feriehele året



Priser
16.09.2022

LEIL. ETG. BRA BALKONG/
TERRASSE

PRIS OMK. PRIS INKL. OMK.

101 1 Ca 67m2 Terrasse 00m2 Kr. 3 290 000,- Kr. 9 590,- Kr. 3 299 590,-

102 1 Ca 67m2 Terrasse 00m2 Kr. 3 290 000,- Kr. 9 590,- Kr. 3 299 590,-

201 2 Ca 67m2 Balkong 00m2 Kr. 3 490 000,- Kr. 9 590,- Kr. 3 499 590,-

202 2 Ca 67m2 Balkong 00m2 Kr. 3 490 000,- Kr. 9 590,- Kr. 3 499 590,-

301 3 og 4 Ca 102m2 Balkong 00m2 Kr. 4 490 000,- Kr. 9 590,- Kr. 4 499 590,-

302 3 og 4 Ca 102m2 Balkong 00m2 Kr. 4 490 000,- Kr. 9 590,- Kr. 4 499 590,-

Leilighetene selges til faste priser etter 

prinsippet ”førstemann til mølla”.

Omkostninger vil være lik på alle 

leilighetene. Dersom offentlige 

avgifter endres forplikter kjøper seg til 

å betale etter gjeldende satser.

Selger forbeholder seg retten til å endre 

priser på usolgte enheter uten forvarsel. 

Det er ikke prisstigning på solgte enheter.

Betalingsbetingelser: Kjøpesum + 

omkostninger og eventuelle endringer/

tilvalg forfaller til betaling 3 dager før 

overtakelse.

Det medfølger 1 biloppstillingsplass pr. 

leilighet. Ekstra biloppstillingsplass kan 

kjøpes for 125 000,- pr. plass.

Tilkoplingsavgift kr. 25 000,- påløper pr. 

leilighet og betales av kjøper sammen 

med sluttoppgjøret.

Kontakt megler for å melde 
interesse eller dersom du 

ønsker mer informasjon:

Gaute Kverneland Baardsen, megler

T: 934 55 983 E: gaute.kverneland@em1.no

Fisnik Tahiraj, utbygger

T: 404 68 168 E: ft@ft-bygg.no

SCAN MEG FOR Å 
SE VEDLEGG årosstranda.no



ERKLÆRING OM UTLEIEKLAUSUL 
ved Årossanden,

gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand kommune





BUDSJETT Budsjett 2021 Budsjett 2021 Budsjett 2021 Budsjett 2021

Totalkostnad hele anlegget 
(summering)

Kostnader fordelt likt 
pr leil/hytte

Kost. kun for 34 leiligheter Kost. kun for 12 leilighe-
ter

Inntekter:

Felleskostnader kr. 531.000,- kr. 531.000,-

Renhold og vaktmester kr. 73.000,- kr. 63.000,- kr. 10.000,-

Sum inntekter kr. 604.000,- kr. 63.000,- kr. 10.000,-

Kostnader:

Styre honorar, inkl. arbeidsgiveravgift kr. 25.000,- kr. 25.000,-

Brøyting, driftskostnader kr. 25.000,- kr. 25.000,-

Renovasjon kr. 138.000,- kr. 138.000,- kr. 3.000,- pr seksjon

Lys, varme fellesanlegg kr. 17.000,- kr. 17.000,- kr - kr. 500,- pr. leilighet, ingen fellesstrøm for leiligheter

Drift svømmebasseng kr. 120.000,- kr. 120.000,- Utbyggers ansalg

Forretningsfører kr. 60.000,- kr. 60.000,-

Revisjonshonorar kr. 15.000,- kr. 15.000,-

Vaktmester kr. 30.000,- kr. 25.000,- kr. 5.000,- Anslag

Renhold kr. 26.000,- kr. 21.000,- kr. 5.000,- kr. 2.500,-pr/mnd sommer, 
kr. 1.000,- pr/mnd utenfor sesong

Service og vedlikehold brann/nødlys kr. -

Forsikringspremie kr. 92.000,- kr. 92.000,- kr. 2.000,- pr seksjon

Sameiermøte kr. 3.000,- kr. 3.000,-

Andre drifskostnader/avsetning vedlikehold kr. 50.000,- kr. 50.000,- Sparing til fremtidig vedlikehold/buffer

Porto kr. 2.000,- kr. 2.000,-

Bank- og kortgebyr kr. 1.000,- kr. 1.000,-

Sum kostnader kr. 604.000,- kr. 531.000,- kr. 63.000,- kr. 10.000,-

Resultat kr. - kr. - kr. -

Kostnader fordelt likt på 46 enheter kr. 531.000,- 46 kr. 11.543,-

Kostnader kun for leiligheter(34stk) kr. 63.000,- 34 kr. 1.853,-

Kostnader kun for leiligheter(12stk) kr. 10.000,- 12 kr. 833,-

Sum årlig kostnad pr. leilighet kr. 13.396,-

Sum årlig kostnad pr. hytte kr. 12.377,-

Sameiet Åros, 34 leiligheter + 12 leiligheter

FORUTSETNINGER
1. De fleste kostnader kan regnes som felles for 32 

leiligheter og 12 leiligheter, noen må henføres kun til 
leiligheter eller kun til leiligheter. 

2. Det er ikke heis i noen av byggene. 
3. Det er ikke felles brannvarslingsanlegg i noen av 
byggene, årlig avgift til brannvesenet er kr. 9.400. I 

tillegg kommer årskontroll annen hvert år som koster 
ca. kr. 6.000,-

4. Det er ikke felles nødlys i noen av byggene, og 
heller ikke alarmlinje. Kostnadsanslag inngår i pkt 3. 

5. Det er ingen fjernvarme i anlegget. 
6. TV/internett inngår ikke i felleskostnader.

7. Vann og avløp faktureres den enkelte seksjonseier 
og inngår ikke i felleskostnadene. 
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Søknad om seksjonering 

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift 
17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering Side 1 av 4 

Tinglysingsrekvirenten (kommunen) 
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket. 

Kontaktperson Kommunens navn 

4204 Kristiansand kommune 
Kommunens adresse 

Songdalsveien 53, Postboks 53, 4685 Nodeland 

1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn søknaden til kommunen. Dette kan være den som eier eiendommen (hjemmelshaveren), men også en advokat 
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e). 

Fødselsnr./Org.nr. Navn 

FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj
E-postadresse 

fisniktahiraj@gmail.com 
Postnummer Poststed Telefonnummer Adresse 

Midtheilia 26 A 4645 NODELAND + 47 404 68 168

2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. Gårdsnr. Bruksnr. Festenr. 

4204 
Kommunens navn 

Kristiansand kommune 420 91 

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)
Fødselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis 

som brøk) 

923 080 937 FT-EIENDOM AS 1/1 

4. Søknad (ønsket oppdeling av eiendommen)
Eiendommen søkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgår av fordelingslisten nedenfor. 
Dersom eiendommen ønskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, må du fortsette utfyllingen på søknadens siste side. 
Seksjons-
nummer 

Seksjonens formål 
B = Boligseksjon (omfatter også 
fritidsboliger) 
N = næringsseksjon 
SB = samleseksjon bolig 
SN = samleseksjon næring 

Sameiebrøk (teller) 
Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst 
skriver du nevneren, som vil være summen 
av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. 

Tilleggsareal 
Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.  
B = tilleggsareal i bygning 
G = tilleggsareal i grunn (krever oppmålingsforretning) 
BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmålingsforretning) 

S.nr For-
mål 

Brøk 
(teller)  

Tilleggs-
areal 

S.nr For-
mål 

Brøk 
(teller)  

Tilleggs-
areal 

S.nr For-
mål 

Brøk 
(teller)  

Tilleggs-
areal 

S.nr For-
mål 

Brøk 
(teller)  

Tilleggs-
areal 

S.nr For-
mål 

Brøk 
(teller)  

Tilleggs-
areal 

1 N 13 25 37 49 
2 N 14 26 38 50 
3 15 27 39 51 
4 16 28 40 52 
5 17 29 41 53 
6 18 30 42 54 
7 19 31 43 55 
8 20 32 44 56 
9 21 33 45 57 
10 22 34 46 58 
11 23 35 47 59 
12 24 36 48 60 

Sum tellere:  Nevner = 

Dato Innsenderens underskrift 

Kristiansand den      /       - 2021  for FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj
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Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift 
17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering Side 2 av 4 

5. Nødvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal søker kun  gi opplysninger om dokumenter som er nødvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som 
inneholder opplysninger om fordeling av opprinnelige sameieandeler.  

6. Egenerklæring om at vilkårene i eierseksjonsloven er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklærer at: 

a) hver seksjonseier har enerett til å bruke en bruksenhet 

b) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning på eiendommen og har egen inngang fra fellesareal, 
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel 

c) det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til å sikre det antallet parkeringsplasser som følger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget 

d) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen 

e) seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kommunen med samtykke fra Kartverket har gjort 
unntak fra vilkåret 

f) det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformål eller annet formål, og bruksformålet er i samsvar med arealplanformålet, 
eller annen bruk det er gitt tillatelse til 

g) rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller søknadspliktige tiltak i eksisterende 
bygg 

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal, 
seksjoneres til fellesareal 

i) det er fastsatt vedtekter. 

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart å avgi eller benytte uriktig erklæring, jf. straffeloven § 365 

7. Egenerklæring om at lovens tilleggsvilkår for seksjonering til bolig er oppfylt
Hjemmelshaver(ne) erklærer at: 

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsloven og har kjøkken, bad og wc innenfor hoveddelen av 
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom 

eller 

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig, 

eller 

alle boligene inngår i en samleseksjon bolig 

Dato Innsenderens underskrift 

Kristiansand  den      /       - 2021    for FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj

Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsdepartementet med hjemmel i forskrift 
17. desember 2017 om bruk av standardisert søknad om seksjonering Side 3 av 4 

8. Vedlegg som skal følge søknaden

a) Situasjonsplan over eiendommen som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendørs 
tilleggsdeler som skal inngå i bruksenhetene 

b) Plantegninger over etasjene i bygningen, inkludert kjeller og loft. På tegningene skal bruksenhetens arealer og avgrensinger, forslag til 
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig 

c) Sameiets vedtekter

d) Rekvisisjon av oppmålingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendørs tilleggsareal 

e) Dokumentasjon på at boligseksjoner oppfyller kravene til å være selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik 
dokumentasjon fremgå av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men også opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument 
kan tjene som dokumentasjon 

f) Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urådighetserklæring som går ut på at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtykke fra 
rettighetshaver. Samtykket må være med original signatur 

g) Dersom det er flere hjemmelshavere til eiendommen som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av sameieandeler ved seksjonering» 
vedlegges. 

9. Innsendte plantegninger

  Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegningene stemmer overens med den faktiske planløsningen  

10. Underskrifter
Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 

Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 

Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver 

11. Kommunens saksbehandling
a) Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendørs tilleggsdeler 

b) Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (må krysses av) 

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (må fylles ut):
Kommunenr. Kommunens navn Gårdsnr. Bruksnr. Festenr. 

Dato 
 

Underskrift Stempel 

Dato 

Kristiansand 
Innsenderens underskrift 

  /       - 2021    for FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj

Sted og dato 

Kristiansand  
den       /       - 2021 

Rettighetshaver: Eiendomsmegler 1 SR-Eindom AS, samtykker til seksjonering.

for FT-EIENDOM AS, iht firmaattest.

 _________________________
Fisnik Tahiraj

Sted og dato 

Sted og dato 

Kristiansand 
den      /       - 2021 
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4. Søknad (ønsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Eiendommen søkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgår av fordelingslisten nedenfor 
Seksjons-
nummer 

Seksjonens formål 
B = Boligseksjon (omfatter også 
fritidsboliger) 
N = næringsseksjon 
SB = samleseksjon bolig 
SN = samleseksjon næring 

Sameiebrøk (teller) 
Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst 
skriver du nevneren, som vil være summen 
av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. 

Tilleggsareal 
Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.  
B = tilleggsareal i bygning 
G = tilleggsareal i grunn (krever oppmålingsforretning) 
BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmålingsforretning) 

S.nr For-
mål 

Brøk 
(teller)  

Tilleggs-
areal 

S.nr For-
mål 

Brøk 
(teller)  

Tilleggs-
areal 

S.nr For-
mål 

Brøk 
(teller)  

Tilleggs-
areal 

S.nr For-
mål 

Brøk 
(teller)  

Tilleggs-
areal 

S.nr For-
mål 

Brøk 
(teller)  

Tilleggs-
areal 

61 85 109 133 157 

62 86 110 134 158 

63 87 111 135 159 

64 88 112 136 160 

65 89 113 137 161 

66 90 114 138 162 

67 91 115 139 163 

68 92 116 140 164 

69 93 117 141 165 

70 94 118 142 166 

71 95 119 143 167 

72 96 120 144 168 

73 97 121 145 169 

74 98 122 146 170 

75 99 123 147 171 

76 100 124 148 172 

77 101 125 149 173 

78 102 126 150 174 

79 103 127 151 175 

80 104 128 152 176 

81 105 129 153 177 

82 106 130 154 178 

83 107 131 155 179 

84 108 132 156 180 

Sum tellere: Nevner = 

Dato Innsenderens underskrift 

Ved spørsmål om utformingen av denne seksjoneringen vennligst kontakt:

Eivind Hübert Skajaa | eiendomsmegler MNEF | 
Eiendomsforvaltning Sør AS | Org nr. 980 225 216
Østerveien 22, 4631 Kristiansand
mob. +47 91 32 46 77 | Mail: eivind@skajaa.no 

Kristiansand den      /       - 2021 for FT-EIENDOM AS, V/Fisnik Tahiraj





















































 
Vedtekter Sameiet Årosstranden 1-7, gnr 420 bnr 91 i Kristiansand  Side 1 av 8 
 

 
VEDTEKTER  

For Sameiet Årosstranda 1-7 - gnr 420, bnr 91 i Kristiansand kommune 
 
 

§ 1 Navn, forretningskontor og formål 
Eierseksjonssameiets navn er Sameiet Årosstranda 1 - 7. Sameiet har til formål å ivareta 
sameiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen Gnr. 420, bnr. 91 i Kristiansand 
kommune med fellesanlegg av enhver art, herunder atkomst og parkering. Sameiet har 
forretningskontor i Søgne.  
 
Eiendommen er et utleiehyttesameie med til sammen 46 utleieseksjoner. Disse er godkjent 
for  hytteutleie, og hver seksjonene inneholder iht tabell under følgende: 
  

Seksjons 
Nr 

Adresse Formål Etasje  BRA m² 
Ca. 

Sameiebrøk 

1 Årossanden 7A Næring 1. - 2. etg 125 125 
2 Årossanden 7B Næring 1. - 2. etg 125 125 
3 Årossanden 7C Næring 1. - 2. etg 125 125 
4 Årossanden 7D Næring 1. - 2. etg 125 125 
5 Årossanden 7E Næring 1. - 2. etg 125 125 
6 Årossanden 7F Næring 1. - 2. etg 125 125 
7 Årossanden 7G Næring 1. - 2. etg 125 125 
8 Årossanden 7H Næring 1. - 2. etg 125 125 
9 Årossanden 7J Næring 1. - 2. etg 125 125 

10 Årossanden 7K Næring 1. - 2. etg 125 125 
11 Årossanden 7L Næring 1. - 2. etg 125 125 
12 Årossanden 7M Næring 1. - 2. etg 125 125 
13 Årossanden 1 Næring 1. etg 74 74 
14 Årossanden 1 Næring 1. etg 74 74 
15 Årossanden 1 Næring 2. etg +hems 120 120 
16 Årossanden 1 Næring 2. etg +hems 120 120 
17 Årossanden 3A Næring 1. etg 74 74 
18 Årossanden 3A Næring 1. etg 74 74 
19 Årossanden 3A Næring 2. etg 73 73 
20 Årossanden 3A Næring 2. etg 73 73 
21 Årossanden 3A Næring 3. etg +hems 120 120 
22 Årossanden 3A Næring 3. etg +hems 120 120 
23 Årossanden 3B Næring 1. etg 74 74 
24 Årossanden 3B Næring 1. etg 74 74 
25 Årossanden 3B Næring 2. etg 73 73 
26 Årossanden 3B Næring 2. etg 73 73 
27 Årossanden 3B Næring 3. etg +hems 120 120 
28 Årossanden 3B Næring 3. etg +hems 120 120 
29 Årossanden 3C Næring 1. etg 74 74 
30 Årossanden 3C Næring 1. etg 74 74 
31 Årossanden 3C Næring 2. etg 73 73 
32 Årossanden 3C Næring 2. etg 73 73 



 
Vedtekter Sameiet Årosstranden 1-7, gnr 420 bnr 91 i Kristiansand  Side 2 av 8 
 

33 Årossanden 3C Næring 3. etg +hems 120 120 
34 Årossanden 3C Næring 3. etg +hems 120 120 
35 Årossanden 5A Næring 1. etg 74 74 
36 Årossanden 5A Næring 1. etg 74 74 
37 Årossanden 5A Næring 2. etg 73 73 
38 Årossanden 5A Næring 2. etg 73 73 
39 Årossanden 5A Næring 3. etg +hems 120 120 
40 Årossanden 5A Næring 3. etg +hems 120 120 
41 Årossanden 5B Næring 1. etg 74 74 
42 Årossanden 5B Næring 1. etg 74 74 
43 Årossanden 5B Næring 2. etg 73 73 
44 Årossanden 5B Næring 2. etg 73 73 
45 Årossanden 5B Næring 3. etg +hems 120 120 
46 Årossanden 5B Næring 3. etg +hems 120 120 

SUM 46 stk    4 558 m² 4558/4558 
 
Hver seksjon skal ha bruksrett til en sportsbod. Disse bodene blir organisert som tilleggsdeler til 
seksjonen.  
I tillegg skal hver seksjon ha bruksrett på en biloppstillingsplass. Disse blir organisert som 
tilleggsdel til seksjonen for seksjon 1 til 12, de har carport. De øvrige seksjonene fra seksjon 13 til 
46 får tildelt 1 p-plass av utbygger ved overtakelsen. Disse p-plassene er iht situasjonskartet med 
nummererte p-plasser.  
P-plasser som ikke er tildelt disponeres av utbygger. Utbygger står fritt til å leie ut/selge disse p-
plassene internt i sameie. Denne avtalen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger. 

 
Det vil blant annet kunne forekomme tekniske tilpasninger, omprosjekteringer, samt deling- 
og sammenslåing av planlagte seksjoner. En endring av planlagt seksjonering eller en 
reseksjonering kan forekomme for å tilpasse seksjoneringen og sameiebrøken til ferdigstilt 
prosjekt. Endring i antall seksjoner vil også kunne forekomme. 
 
Vedtektenes punkt 1 vil bli oppdatert og tilpasset endelige løsninger innen ferdigstillelse av 
prosjektet. 
 
§ 2 Organisering av sameiet og råderett 
Den enkelte sameier har full rettslig rådighet over sin seksjon. De øvrige sameiere har ikke 
forkjøpsrett, innløsningsrett eller oppløsningsrett til seksjonen.  
 
Alle seksjonseiere er deltagere i sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i 
sameiet.  Hver sameier er hjemmelshaver til sin seksjon, og har eksklusiv rett til bruk av 
seksjonen samt tilleggsareal i samsvar med oppdelingsbegjæringen og/eller arealer som er 
tilknyttet den enkelte seksjon gjennom vedtektene. Hver sameier plikter å overholde 
bestemmelsene som følger av oppdelingsbegjæringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter 
samt generelle husordensregler fastsatt av sameiermøtet eller styret. 
 
Sameiet Årosstranda er iht reguleringsplanen regulert til utleiehytter med fritidsformål. 
 
Ved eierskifte kan det kreves et eierskiftegebyr til forretningsfører for sameiet.  
 
Sameiets styre skal underrettes om alle overdragelser av seksjoner i sameie.  
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Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formålet, og må ikke nyttes slik at 
det er til unødig eller urimelig ulempe for brukerne av de øvrige seksjoner. Innenfor de rammer 
som fremgår av vedtektene, kan sameiermøtet fastsette ordensregler for seksjonseiernes bruk 
av sine seksjoner og eiendommen for øvrig. 
  
Fellesanleggene må ikke nyttes slik at andre brukere unødig eller urimelig hindres i den bruk av 
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Ledninger, rør og lignende nødvendige installasjoner kan 
føres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til vesentlig ulempe for sameieren. Sameieren skal 
gi adgang til bruksenheten for nødvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. 
 
§ 3 Felleskostnader 
Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den 
enkelte bruksenhet eller andre arealer sameieren har enerett til å bruke. Styret skal påse at alle 
felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik at man unngår at 
kreditorer gjør krav gjeldende mot de enkelte sameiere for deres andel av sameiernes 
fellesforpliktelser. Styret fastsetter størrelsen på de a konto beløp som den enkelte sameier skal 
betale forskuddsvis pr. måned.  
  
For sameiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin 
sameiebrøk.  
 
Kostnader som skal dekkes av alle seksjonene i fellesskap:  

- alle utgifter knyttet til drift, vedlikehold og fornyelse av eiendommens fellesarealer og 
felles tekniske anlegg, med fellesarealene i parkeringsområdene fordeles på seksjonene i 
henhold til sameiebrøken.  

- drift og vedlikehold av felles lekeplass. 
- Alle kostnader til bruk av strøm til permanente installasjoner i fellesarealer, herunder 

boder og parkeringsplasser skal avtales med styret. 
 
Dersom en seksjonseier driver virksomhet eller iverksetter tiltak som påfører sameiet særlig 
høye kostnader kan vedkommende seksjonseier pålegges å bære en større del av kostnadene 
enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av sameiermøtet med 2/3 
flertall. 
 
Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot sameieren som følger av sameieforholdet. 
Pantekravets størrelse utgjør det beløp for hver bruksenhet som – dersom ikke lovgivningen 
anviser et høyere beløp – svarer til folketrygdens grunnbeløp på det tidspunkt da tvangsdekning 
besluttes gjennomført.  
 
§ 4 Innvendig vedlikehold 
Innvendig og utvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som hører under seksjonen 
(eventuelt tilleggsareal samt eventuell tilvist bod som ikke er tilleggsareal), påhviler den enkelte 
sameier fullt ut. For vann- og avløpsledninger regnes innvendig vedlikehold fra og med 
forgreningspunktet inn til seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens 
sikringsboks.  
 
Seksjonseieren har også vedlikeholdsansvaret for vann- og avløpsledninger innenfor 
bruksenhetens grenser, med unntak av de deler av ledningene som er bygget inn i 
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etasjeskiller eller andre bærende konstruksjoner, eller deler av ledningene som også 
betjener andre bruksenheter. Videre har seksjonseieren ansvar for vedlikeholdet av 
sikringsskapet og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten. 
Vedlikeholdsplikten omfatter også sluk innvendig og utvendig, gulvbelegg, utgangsdør til og 
innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett til å 
bruke. 
 Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og 
påbudte røykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand. 
 
§ 5 Registrering av sameiere 
Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet må meldes til sameiets styre og forretningsfører 
for registrering. 
 
§ 6 Styret 
Sameiet ledes av et styre som har fullmakt til å opptre på sameiernes vegne i alle forhold 
som gjelder sameiernes felles rettigheter og forpliktelser.  Kun fysiske personer kan være 
styremedlemmer.  
 
Styret skal ha 5 – fem medlemmer, en av disse skal være styrets leder. Styrets leder velges 
særskilt av sameiermøtet. Styre kan velge vararepresentanter  
 
Tjenestetiden opphører ved avslutningen av det ordinære sameiermøte i det året 
tjenestetiden utløper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt styre er valgt. Styreleder og 
styremedlemmene velges for 2 år av gangen og kan gjenvelges.     
 
Den daglige virksomhet utøves av forretningsfører, dersom slik er engasjert av styret.  
 
Disposisjoner som medfører vesentlige utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med 
mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade på eiendommen. 
 
§ 7 Styrets kompetanse 
Styret skal sørge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sørge for forvaltningen av 
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i sameiermøtet. Styret har i 
samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til å treffe alle bestemmelser som ikke i loven 
eller vedtektene er lagt til andre organer. 
 
Det hører under styret å ansette, si opp og avskjedige forretningsfører og andre funksjonærer, gi 
instruks for dem, avtale deres honorar og føre tilsyn med at de oppfyller sine plikter. Alle 
honorarer skal til enhver tid være markedsmessige. 
 
Alle avtaler som inngås på vegne av sameiet, skal distribueres til alle sameierne. 
 
Styret kan treffe vedtak når minst 2/3 av styremedlemmene er til stede. Vedtak treffes med 
alminnelig flertall. Ved stemmelikhet, gjør lederens stemme utslaget. 
 
I felles anliggender representerer styret sameiet og forplikter det ved sin underskrift. Lederen og 
ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura. 
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Styret skal føre protokoll over sine møter. Protokollen skal underskrives av de fremmøtte 
styremedlemmer. 
 
§ 8 Sameiermøtet 
Sameiermøtet er Sameiets øverste organ. Medlemmer av sameiermøtet er samtlige sameiere.  
 
Ordinært sameiermøte avholdes hvert år innen utgangen av april måned.  
 
Ekstraordinært sameiermøte skal avholdes når styret finner det nødvendig eller når sameier(e) 
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker 
de ønsker behandlet. 
 
Innkalling til ordinært sameiermøte skal skje med minst åtte og høyst tjue dagers varsel, 
innkalling til ekstraordinært sameiermøte skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen 
skal være skriftlig. Styret skal på forhånd varsle sameierne om dato for møtet, og om siste frist 
for innlevering av saker som ønskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner 
eller vedtektene må vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, må 
hovedinnholdet være angitt i innkallingen. Sameiermøtet skal ledes av styrelederen med 
mindre sameiermøtet velger en annen møteleder. Det er ikke et vilkår at møteleder er 
seksjonseier. 
 
En sameier har rett til å møte ved fullmektig.  Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert 
fullmakt. Fullmakten ansees å gjelde førstkommende sameiermøte, med mindre noe annet 
fremgår uttrykkelig. Fullmakten kan når som helst kalles tilbake.  
 
Sameieren har rett til å ta med rådgiver. Rådgiveren har bare rett til å uttale seg dersom 
sameiermøtet gir tillatelse. 
 
Styreleder og forretningsfører plikter å være til stede på sameiermøtet, med mindre det er 
åpenbart unødvendig eller det foreligger gyldig forfall. Revisor har rett til å være til stede på 
sameiermøtet og har rett til å uttale seg. 
 
Det skal under møtelederens ansvar føres protokoll over de saker som behandles, og alle vedtak 
som treffes av sameiermøtet. Protokollen underskrives av møtelederen og minst én av de 
tilstedeværende sameierne valgt av sameiermøtet. Protokollen skal distribueres til samtlige 
sameiere.  Protokollen skal oppbevares av styret/forretningsfører. 
 
§ 9 Saker som skal behandles på ordinært sameiermøte 
På det ordinære sameiermøtet skal disse saker behandles: 
 
1. Konstituering (første gang) 
2. Styrets årsberetning. 
3. Årsregnskap samt budsjett for inneværende år. 
4. Valg av styremedlemmer. 
5. Andre saker som er nevnt i innkallingen. 
 
§ 10 Sameiermøtets beslutningsmyndighet 
Alle beslutninger treffes ved alminnelig flertall, med unntak av følgende beslutninger som krever 
2/3 flertall av de avgitte stemmer fra seksjonene i fellesskap:  
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a) vedtektsendringer 
b) ombygging, påbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter 

forholdene i sameiet går ut over vanlig forvaltning og vedlikehold 
c) omgjøring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende 

bruksenheter 
d) salg, kjøp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilhører eller 

skal tilhøre sameierne i fellesskap 
e) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som går ut over vanlig forvaltning 
f) samtykke til endring av formål for en eller flere bruksenheter fra boligformål til annet 

formål eller omvendt 
g) tiltak som har sammenheng med sameiernes bo- eller bruksinteresser og som går ut over 

vanlig forvaltning og vedlikehold, når tiltaket fører med seg økonomisk ansvar eller utlegg 
for sameierne på mer enn 5 prosent av de årlige felleskostnadene. 

 
Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak 
som innebærer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige 
sameiere 
 
Sameiermøtet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som 
er egnet til å gi visse sameiere eller andre en urimelig fordel på andre sameieres bekostning.  
 
§ 11 Revisjon og regnskap 
Sameiet skal ha revisor, som velges av sameiermøtet og tjenestegjør inntil ny revisor velges. 
Styret skal ha regnskapsfører og styret skal påse at det føres ordentlig og tilstrekkelig 
regnskapsførsel. 
 
§ 12 Mislighold 
Den enkelte har plikt til å sette seg inn i sameiets vedtatte husordensregler, og følge de 
beslutninger som sameiets organer treffer.  
 
Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pålegge 
vedkommende å selge seksjonen, jf. eierseksjonslovens § 26. 
 
Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til å kreve seksjonen 
solgt.  Pålegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved 
tvangssalg hvis pålegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks 
måneder fra pålegget er mottatt. 
 
§ 13 Fravikelse 
Medfører sameierens oppførsel fare for ødeleggelse eller vesentlig forringelse av 
eiendommen eller er sameierens oppførsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens 
øvrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter 
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jf. lov om eierseksjoner § 27. 
 
§ 14 Erstatning 
Når skadene på fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en 
seksjonseier, kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det 
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samme gjelder når skaden er forårsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer 
som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til. 
 
Når skadene er en følge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptrådt 
uaktsomt og kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan sameiet kreve at 
seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt 
med forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er 
en følge av skaden. 
 
§ 15 Bygningsmessige arbeider 
Utskifting av vinduer og dører, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, fasadeskilt, 
endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for bebyggelsen og etter 
forutgående skriftlig godkjenning av styret.  
 
Tilbygg/påbygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, må godkjennes av 
styret før byggemelding kan sendes. Hvis det søkes om endringer som må antas å være av 
vesentlig betydning for de øvrige sameiere, skal styret forelegge spørsmålet for sameiermøtet til 
avgjørelse. 
 
§ 16 Habilitetsregler for sameiermøtet og styret 
Ingen kan som sameier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning på 
sameiermøtet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i 
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom 
vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i saken. 
 
Styremedlem eller forretningsfører må ikke delta i behandlingen eller avgjørelsen av noe 
spørsmål som vedkommende har en fremtredende personlig eller økonomisk særinteresse i. 
 
§ 17 Forholdet til lov om eierseksjoner 
For så vidt ikke annet følger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. 
juni 2017 nr. 65. Trådt i kraft 1. jan 2018, samt senere endringer. 
 
§ 18 Særskilte bestemmelser. 
Alle seksjoner er iht reguleringsplanen regulert til utleie. Det er tinglyst en utleieklausul på alle 
seksjoner.  
 
Styret har fastsette retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av fellesrom, felles 
parkeringsområder og felles utearealer.  
 
Av hensyn til ensartet fasade har styret utarbeidet bestemmelser om forhold som har betydning 
for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/ beising i andre farger, 
montering av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av balkonger, utvendige 
varmelamper o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke. 
 
Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne på fasade, tak eller balkong er ikke tillatt. 
 
Inntil utbyggingsprosjektet med de til sammen 46 hyttene/leilighetene iht. rammetillatelse/ 
reguleringsplan er ferdig utbygget, er nåværende og fremtidige eiere forpliktet til å yte 
nødvendig medvirkning til at utbygger, evt. den utbygger utpeker, kan gjennomføre en helhetlig 
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utbygging i samsvar med Selgers planer og med de endringer som evt. blir gjort underveis. 
Sameiet er herunder forpliktet til å la Selger vederlagsfritt benytte deler av sameiets utvendige 
fellesarealer midlertidig for adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer. Denne 
vedtektsbestemmelsen, som er deler av § 18 kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller 
utbyggers rettsetterfølger. Denne delen av §18 i vedtektsbestemmelse bortfaller uten 
behandling i sameiermøtet når utbyggingen av disse 46 hyttene/leilighetene er ferdig utbygget. 
Alle hytter/seksjoner dekker med sin eierbrøk andel av fellesutgiftene pr ferdigstilte hytte.  
 
Særskilte bestemmelser om disponering av felles uteareal …  
Det er avtalt for nåværende og fremtidige seksjonseiere en disposisjonsrett av felles 
uteareal for seksjon 1 til 12. Arealet i seksjonens bredde og ut mot Årossanden skal 
disponeres av seksjonen, jf vedlagte kart under her. Denne retten er iht eierseksjonsloven § 
25 og gjelder inntil 30 år. Endringer av denne retten kan ikke gjøres uten samtykke fra 
den/de berørte seksjonseierne.  

  
Kristiansand den        /       2021 
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